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1. Coordonnées de lacommune

Commune de NIEDERHASLACH

+
Mairie de Niederhaslach
1 place de | 6Egli se

67 280 NIEDERHASLACH

(
03 88 50 90 29

@

szerr.mairie-niederhaslach@wanadoo.fr

représentée par
B Marielle HELLBOURG ; en sa qualité de Maire.
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2. Présentation générale de la commune

2.1. POSITIONNEMENT DU TERRITOIRE

2.1.1. Situation géographique

La commune de Niederhaslach est située dans le Bas-Rhin, entre la vallée de la
Bruche et les Vosges.
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2.1.2. Bassins et territoires de vie (2012 - 2014)*

La commune est située dans le bassin de vie de La Broque. Toutefois, elle est
limitrophe avec celui de Molsheim.
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Bassins et territoires de vie

1

Le découpage de la France "en bassins de vie" est un outil proposé par I'INSEE pour faciliter la comprédteorsidun teeritis
de la France métropolitaine.

% Lebassin de vieonstile le plus petit territoire sur lequel les habitants ont accés aux équipements et services les plus cou
8 Chaque bassin de vie est construit autour doun pnteimédiaie
= come par exemple | es supermarch®s, | es coll ges et ¢é¢ar
E ell e ndbest pas pr®sente sur tout | e territoi r eicessontansui
[a)

délimitées en regroupant les communes les plus proches, la proximité se mesurant en temps de trajet, pauda.route en h

Les territoiresdevie ont ®t ® d®f i ni s par | 61 ns edécoupeles bassine de vi®de pldsale
habitants pour mieux rendre compte de | a di v aissantdesBimittec
unités urbaines, les territoires de vie découpent aindslbaggins de vie autour des pdles de services.
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2.1.3. Zones d'influence des aires urbaines?

La commune est située dans la couronne du grand pdle de Strasbourg.
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TYPOLOGIE DES ZONErSu‘d'INFLUENCE DES AIRES URBAINES
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SOURCE : INSEE, 2010.
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Influence des aires urbaines de la commune
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Uneaire urbainest un ensemble de communes, d'un seul tenant et sans enclave, constitué par un péle urbain (unité

10000 emplois, et par des communes rurales ou unités urbaines (couronne périurbaine) dont au moins 40% de kypopuol

emploi travaille dans le p6le ou dans des communes attiréas par celui

Le zonage en aires urbaines 2010 distingue également :

E les "moyennes aires" : ensemble de communes, d'un seul tenant et sans enclave, constitué par un pol€q0rité @oe
emplois, et par des communes rurales ou unités urbaines dont au moins 40% de la population résidente ayaanarie
pble ou dans des communes attirées pair;celui

B les "petites aires"”, ensemble de communes, d'un setls@mamnclave, constitué par un pdle (unité urbahiog) a0
emplois, et par des communes rurales ou unités urbaines dont au moins 40% de la population résidente aydanarie
pble ou dans des communes attirées pair celui

OTE Ingénierie

13/278

PLUapprouvé par DCMO@11/2020




PLAN LOCAL D'URBANISME DE NIEDERHASLACH
Rapport de présentation

CONTEXTE GENERAL

2.1.4. Zones d'emploi®

Ni ederhasl ach est situ®e da+Obembhia zone
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Zones doéempl oi de Niederhasl ach

3

Unezone d'emplast un espace géographique a l'intérieur duquel la plupart des actifs résident et travaillent, et dans latg
peuvent trouver l'essentiel de ladmainuvr e n®cessai r e pHlaconstiiue enéghelan pdrtisest painap:
fonctionnement des marchés locaux du travail. Le découpage actualisé se fonde sur les flux de dépleaitaenadbinicbeer
lors du recensement de 2006.
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2.2.

2.3.

CHIFFRES CLES

Superficie : 696 hectares ;
1 413 habitants (population Iégale 2015) ;

578 logements dont 513 résidences principales (données INSEE 2015) ;

695 actifs (données INSEE 2015) ;

Taux d'activité des 15-64 ans en 2015 : 76,9 % ;

218 emplois (données INSEE 2015) ;

Taux de concentration d'emplois en 2015 : 35,1 %

COMMUNES LIMITROPHES

Les communes limitrophes du territoire de Niederhaslach qui peuvent, en
application de l'article L132-12 du code de l'urbanisme, étre consultées a leur
demande sur le PLU sont :

Oberhaslach au Nord-Ouest

Still au Nord

Heiligenberg °~ | 6Est
Mollkirch au Sud-Est

Muhlbach-sur-Bruche au Sud-Ouest

Ur matt ~ | 6 OQuest

OTE Ingénierie
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Oberhaslach Ao

- >

Heiligenberg

Muhlbach-sur-Bruche
Mollkirch

Bl Franas 2014 - 1€ 2014

0 350 700
SOURCES : BD ORTHO, 2012 ; O.S.M. SEPTEMBRE 2015 C m— m
Communes limitrophes de Niederhaslach
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3. Rattachement administratif et intercommunal

3.1. RATTACHEMENT ADMINISTRATIF

La commune de Niederhaslach est rattachée au canton de Mutzig qui compte 31
communes.
El'le fait partie de | 6arrondi ssement de

3.2. PARTICIPATIONS INTERCOMMUNALES

3.2.1. La Communauté de Communes de la Région de
Molsheim-Mutzig (CCRMM)

Niederhaslach fait partie de la Communauté de Communes de la Région de
Molsheimi Mutzig, dont le siége est implanté a Molsheim.

Elle regroupe, depuis le ler janvier 2014, 18 communes de la basse vallée de la
Bruche et de la vallée de la Mossig.

Créée par arrété préfectoral du 31 décembre 1997, la communauté de communes
regroupait initialement 10 communes (Altorf, Dachstein, Dinsheim-sur-Bruche,
Dorlisheim, Ergersheim, Ernolsheim-Bruche, Gresswiller, Molsheim, Mutzig et
Soultz-les-Bains) autour et avec Molsheim.

En 2002 et 2003, le périmétre de la communauté de communes a été étendu avec
l'adhésion de 4 communes supplémentaires (Avolsheim, Duppigheim, Duttlenheim
et Wolxheim).

Dans le cadre de I'achévement de la carte de l'intercommunalité imposant a toutes
les communes de faire partie d'un Etablissement Public de Coopération
Intercommunale concernant au minimum 5 000 habitants, les communes de Still
(au 1% mai 2012), Heiligenberg, Niederhaslach et Oberhaslach (au 1° janvier
2014) ont rejoint la communauté de communes de la région de Molsheim-Mutzig.

OTE Ingénierie 17/278
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Communauté de communes de la Région Molsheim Mutzig

a

Les communes membres ont confié a la communauté de communes les
compétences suivantes :

a) COMPETENCES OBLIGATOIRES

B Am®nagement de | 6espace pour |l a conduite
Schéma de Cohérence Territoriale et schéma de secteur.

B Actions de développement économique : Création, aménagement, entretien et
gestion de zones ddact iale teiairej artisanalg, r i el | ¢
touristique, portuaire ou aéroportuaire, Politique locale du commerce et soutien
aux activit®s commerciales doéint®r~°t comr
dont |l a cr®ation doéoffices de touri sme.
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B Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations :

T Am®nagement doéun bassin ou doéune fr ac
T Entretien et am®nagement ddéun cours
compris |les acc s °~ ce cours dbeau,

1 Défense contre les inondations et contre la mer
1  Protection et restauration des sites, des écosystemes aquatiques et des
zones humides ainsi que des formations boisées riveraines.
BE Am®nagement, entretien et gestion des ¢

B Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés.

b) COMPETENCES OPTIONNELLES

B Entretien, gestion et r®alisation des t
ddédext en piscmes. des

B Action sociale dbéint®r°t communautaire
i Participation financiereal a gesti on déune ®picerie

f Cr®ation et edastsi damadGumstrant es mater

f Participation financi r e " | a Mi s s
MOLSHEIM-SCHIRMECK.

Création et gestion de maisons de services au public.

B Assainissement :
9  Etude, construction, entretien, exploitation et gestion des équipements de

traitement, dbé®puration et de transp
f Contrtle des installations dbéassaini s

B Eau:
 Réalisation, étude, amélioration, rénovation, extension, contrdle, entretien
et exploitation des équipements publics de production, de transport et de

distribution dbdbeau potabl e, incluant
administrative.

C) COMPETENCES FACULTATIVES

B Création, aménagement et entretien des liaisons cyclables.

B [nstallation, gestion et entretien de bornes de recharges pour véhicules
électriques.

B Cr®ation et bgnguetdmatérieldnéercomenunale.

B Cr®ation, am®nage mdaurtierecatitonplilst i on doéune
El aborati on, gesti oSnysdt mex wlod intf atrimarn i o
intercommunal.

B Organisation de services de transport a la demande par délégation du Conseil
Départemental du Bas-Rhin.

B Aménagement numérique du territoire : participation financiére aux
infrastructures et réseaux de télécommunication a trés haut débit.
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3.2.2.

3.3.

B Participation financi re °~ |l a mise en Tuv
faveur deailnéseimptioden faveur de I 6i mpl ant
maintien des entreprises.

B En matiére touristique :

9 La création, la mise en place de circuits touristiques intercommunaux et

| 6entretien de |l eur signal ®ti que
f L6instauration et |l a gestion de |l a taxe
f Lbacquisition, |l e d®vel odufpmtaeMUTZIGt | a ge
f La cr ®ation, |l a gestion etarsl 6entretien d
B Actions de communicatondest i n®es ~ renforcer | 6i mage
Communes.

B Habilitation a conventionner dans le cadre de ses compétences avec des
Communes non membres.

E Animation et concertation dans le domaine de la gestion et de la protection de
la ressource en eau et des milieux aquatiques dans un sous-bassin ou un
groupement de sous-bassins, ou dans un systéme aquifere, correspondant a
une unité hydrographique.

Les autres participations intercommunales

La commune de Niederhaslach adhére également aux structures intercommunales
suivantes :

B Le Syndicat Mixte du Collége Louis Arbogast de Mutzig, dont la compétence est

I e d®vel oppement et | 6 amPnealg e dedm@tt a lsloics |
scolaires ;

BLe Syndicat Mi xte de Hasl ach, dont | 6obj e
moyens destin®s ° mettre en Tuvre | es pro

et a réaliser les travaux en régie, a effectuer dans les foréts communales et
établissements publics membres ;

Le Syndicat Mixte Bruche-Hasel (Assainissement) ;

B Le Syndicat Mixte ouvert a la carte «Agence Territoriale
Publique ».

PARTICIPATIONS SUPRA-INTERCOMMUNALES

Par |l 6interm®di aire de |l a Communaut® de Co
au périmeétre des structures supra-communales suivantes :

B Le Syndicat Mixte du Schéma de Cohérence Territoriale Bruche - Mossig ;
B Le Syndicat Mixte Des Ealsage-MpselledSDEA) 6 Assai ni

B Le Syndicat Mixte pour la collecte et le traitement des ordures ménageéres de
Mol sheim et environ (SELECTO6O0OM)

B Ldassociati on -MassigfPiémost quB poute fomment un Plan
Climat Energie territorial volontaire et un programme LEADER.
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La commune de Niederhaslach fait également partie intégrante :
B Du Plan Climat Air Energie (PCAET) volontaire départemental ;

Du PCAET volontaire régional.

4. Le Plan Local d'Urbanisme

4.1.

HISTORIQUE DU DOCUMENT D'URBANISME

La commune de Niederhaslacha approuv® son Plan dbOcc
délibération du Conseil Municipal en date du 17 septembre 1984.

Le Pl an ddéOccupation des Sol s a fait
approuvées successivement par délibération du Conseil Municipal en date du :

B 1% février 1999 pour la révision n°1

B 26 avril 2004 pour la révision simplifiée n°1
B 30 mars 2009 pour la modification n°1
[

29 aolt 2016 pour la modification simplifiée n°1

Le Conseil Municipal de Niederhaslach a prescrit par délibération du 26 mai 2015
la r®vision du Plan do6Occupation des S
déUr bani sme.

Les objectifs poursuivis dans le cadre de cette révision sont :

B Se doter déun document déurbani sme as
démographique, urbain, environnemental et économique de la commune qui
soit compatible avec le futur SCoT de la Bruche et qui se conforme au cadre
législatif posé notamment par la loi portant Engagement National pour
| 6Environnement et | a | oi p anisme Réroveg ¢ s

B Privilégier un développement urbain dans des secteurs en continuité de
| 6envel oppe urbaine et ° proximit® des
objectifs chiffrés de réduction de la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers ;

BEviter |l e d®vel oppement lin®aire de | a
réseaux et de la voirie et favoriser au contraire un recentrement du
développement urbain tout en réduisant les surfaces prévues pour les
extensions ;

B Disposer th & o rd Geanm ®&nt a goe me n t et de prog
| 6am®nagement coh®rent de certains sec
| 6envel oppe urbaine ou ° sa p®ri ph®r i e
pour une cohérence globale et une optimisation du fonctionnement viaire ;

OTE Ingénierie
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B Encourager |l a diversification de | d6o0ffre
besoins variés de la population. Cet objectif doit permettre de favoriser le
parcour s r®sidenti el des m®nages et doéa

maintenir un accroissement démographique maitrisé, la commune souhaite
également favoriser les opérations de rénovation et de réhabilitation du parc
existant pour atteindre des objectifs de production de logements ;

B Permettre la préservation des caractéristiques du patrimoine naturel, paysager
et surtout architectur al de Niederhasl ach
permettre de pérenniser le cadre de vie des habitants a travers des regles
adaptées préservant les spécificités qui lui sont propres. Il est notamment
guestion de protéger et valoriser un patrimoine architectural riche (Collégiale
Saint-Florent, Maisons canoniales, jardin du cloitre, Chapelle du Marxhof, etc) ;

B Assurer la préservation et la remise en état des continuités écologiques et tenir
compte des espaces naturels et forestiers situés notamment sur la partie Est de
la commune ;

B Mener une réflexion sur le devenir des secteurs ou sont présentes certaines
activit®s artisanal es, commercial es et de
auregarddes besoins doé®volution de ces activ
ef fet de guel ques commer ces et ser vi
pr®server et dont | es possibilit®s doé®vol

4.2. CONTEXTE JURIDIQUE DU PLU

Niederhaslach est inscrite dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale
de la Bruche approuvé le 8 décembre 2016. Ce document assure un rdle
intégrateur des documents de rang supérieur qui s'imposent aux documents locaux
en termes de compatibilité ou de prise en compte.

Le PGRI Rhin-Meuse a été approuvé par arrété préfectoral du 30 novembre 2015
et est applicable sur la période 2016-2021.

Le PPRI de la Bruche a été approuvé le 28 novembre 2019.

Il doit par ailleurs prendre en compte les orientations des plans, schémas et
programmes suivants :

B La charte et le Plan Climat Energie Territorial du Pays Bruche Mossig Piémont ;
B Le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie arrété le 29 juin 2012 ;

B Le Plan de Prévention et de Gestion des Déchets Non Dangereux adopté par le
Conseil Général du Bas-Rhin le 9 décembre 2013 ;

B Le Plan Régional d'Elimination des Déchets Dangereux, adopté par le Conseil
Régional d'Alsace le 11 mai 2012 ;

B Le Schéma départemental des Carriéres du Bas-Rhin ;

La directive régionale d'aménagement des foréts domaniales de la région
Alsace, approuvée le 31 ao(t 2009 ;

B Le schéma régional d'aménagement des foréts des collectivités de la région
Alsace, approuvé le 31 ao(t 2009 ;
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B Le schéma régional de gestion sylvicole des foréts privées de la région Alsace,
approuvé le 1% juin 2006 ;

Les PCAET volontaires départemental et régional ;
B Le PCET du Pays Bruche-Mossig-Piémont.

4.3. SITUATION DU DOCUMENT D'URBANISME AU REGARD
DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE ET CONTENU
DU RAPPORT DE PRESENTATION

Le ban communal de Niederhaslach n'est concerné par aucun site Natura 2000.

En applicati omRlOd4eBedul 6aaogde c ldee | Gur bdeni s
Niederhaslach n'est soumis a Evaluation Environnementale qu'aprés un examen

aucas parcass 01 | est ®t akelpiti dpu @i Iddbavtoi sudgdes
sur | 6environnement au sens de | dannexe
jun2001 du Parl ement eur op®en et du Col
incidences de certains plans et programm

Par courrier en date du 18 juillet 2017, le président de la Mission régionale
déautorit® e n aitramsmisn sandénitioa | d&xonérer le PLU de
Niederhaslachd 6 ®v al uati on environnemental e.

En conséquence, le présent rapport de présentation répond aux dispositions des
articles L151-4, R151-1, R151-2 et R151-4 du code de l'urbanisme et comprend
les éléments suivants :

B un exposé des principales conclusions du diagnostic sur lequel le PLU s'appuie
ainsi que, le cas échéant, les analyses des résultats de I'application du plan et
comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ;

B une analyse des capacités de densification et de mutation des espaces batis ;
une analyse de I'état initial de I'environnement,

B un exposé de la maniére dont le PLU prend en compte le souci de la
préservation et de la mise en valeur de l'environnement et des effets et
incidences attendus de | a mise en T uvr e

B les justifications de :

1 la cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les
orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement
durables ;

1 la nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en
fuvre du projet d'" am®nagement et de
différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des
constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de
constructions dans une méme zone ;
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1 la complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement
et de programmation ;

1 la délimitation des zones ;

I'institution des zones urbaines soumises au RNU, des zones urbaines ou
zones a urbaniser lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas
I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes de
projet ;

1 toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laguelle une obligation
de justification particuliére est prévue ;

B une identification des indicateurs nécessaires a l'analyse des résultats de
l'application du plan.
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1. Population et habitat

1.1.

1.2.

2. Habitat

2.1.

SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Une réelle attractivité du territoire entre 1968 et 2010 portée principalement par
l e solde migratoire d% " | 6éactivit® ®conol

Une population en légére baisse depuis 2009 liée au solde migratoire négatif, et

gui s 6 ®418 babitartts eri 20115.

Une augmentation d:ula pait des aon od pe® tdipldhes
di minue et la part des personnes ayant ok

supérieur augmente.

Le niveau de revenu médian des ménages est de 24 418 euros par an en 2015,
se situant au-dessus du revenu médian intercommunal et départemental.

Une tendance au vieillissement de la population accentuée par une baisse

importante des 30-39 ans et par conséquent des 0-9 ans.

Une diminution de la taille des ménages : 2,75 en 2015.

La part des familles sans enfant progresse et représente pres de la moitié des

familles.

La catégorie socio-professionnelle la mieux représentée est celle des retraités.

LES ENJEUX IDENTIFIES

Mai ntenir |l 6attractivit® de

développement de la commune.

Ni eder hasl

Permettre |l a mutation du Dbe®artc dedogéenentant af

aux évolutions démographiques.

Maintenir et faire vivre | e

SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

578 logements dont prés de 90% de résidences principales.

bon niveau doc¢

Un nombre de logements en constante augmentation depuis 1968.

Une | ®3 re augmentation du nombre doappar !

La maison individuelle domine le parc de logements a prées de 90%.

Un taux de vacance fort, au-dessus du seuil de fluidité (8,0%).
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Des tailles de logements trés confortables, en majorité plus de 5 pieces en
décalage avec la taille des ménages.

Les grands logements sont occupés a 30,5% par seulement 2 personnes.
La construction de 77,8% des | ogements

Une occupation pérenne du parc : plus de 64% des occupants sont dans leur
logement depuis plus de 10 ans.

Le parc de logements est ancien : pr s de 64% des |l ogen
1990 et pr s de 27% dbébavant 1945,

Peu de logements aidés, seulement 0,9% du parc.

2.2. LESENJEUX IDENTIFIES

Créer des nouveaux logements essentiellement dans le tissu urbain
existant.

Limiter l a consommation fonci re et | 6 ¢

Encourager les rénovations et les transformations des béatiments
existants.

Diversifier I es modes déoccupation de
mutation du béati existant.

3. Contexte économique

3.1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Le territoire compte 695 actifs dont prés de 89% a un emploi.
Le taux de ch®!mage augmente et est supd

Les professions intermédiaires (assistantes sociales, infirmiers, professeurs des
®col esé) sont maj oritairement pr ®sent
augmente depuis 2010.

La part des cadres et professions intellectuelles supérieures progresse par
rapport & 2010.

34 établissements sont présents dans la commune.
La commune compte 218 emplois majoritai
Une di minution constante depuis 1988 dut

81,2% des habitants travaillent dans une autre commune du département de
résidence.

Plus de 85% des personnes utilisent leurs voitures pour les trajets
domicile/travail.

OTE Ingénierie
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3.2. LES ENJEUX IDENTIFIES

Encourager | dinstallation des petites enti
Maintenir la possibilité de création de commerces de proximité.

Préserver les entreprises locales et favoriser les extensions.

Encourager le développement des entreprises existantes.

Protéger les espaces agricoles.

Favoriser les possibilités de diversification des exploitations agricoles.

4. Patrimoine et urbanisme

4.1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

B Un monument historique classé avec protection des abords : la collégiale Saint-
Florent.

B De nombr eux ®di fices remarquabl es r ®pert
patrimoine culturel.

B Un patrimoine local intéressant.

4.2. LESENJEUX IDENTIFIES

B Mettre en valeur le patrimoine local.

B Préserver le patrimoine local.

5. Morphologie urbaine et typomorphologie du bati

5.1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

B Pr®sence de forme urbaine traditionnell e
architectural.

B Jardins et ciurs doéilots verts pr®sents.

B Présence de forme urbaineréce nt e or gani s®e, dbéune m° me ¢

architecturale homogene.
B Mixité des fonctions avec commerces au RdC.
Certaines rues b®n®ficient dbélam®nagements

Présence de formes urbaines récentes diffuses, au coup par coup.

28/278 OTE Ingénierie
PLU approuvé par DCN2I11/2020




PLAN LOCAL D'URBANISME DE NIEDERHASLACH
Rapport de présentation

PRINCIPALES CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC|

B Quelques hangars agricoles sans caractere dans le tissu urbain.

B Les batiments industriels et agricoles ont une volumétrie importante trés visible.

5.2. LES ENJEUX IDENTIFIES

B Préserver la qualité du bati traditionnel dans ses formes urbaines et
architecturales.

B Conserverlesilot s verts dans | denveloppe urbai

B Limiter | 6impact visuel des b®©ti ments i

6. Equipements et services

6.1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

Deux écoles (primaire et maternelle).

B Des professionnels de la santé présents sur le territoire : médecins, dentistes,
infirmiere, pharmacien, ostéopathe, acupuncteur.

B Une aire de jeux.

B De nombreuses associations recensées.

B Pas de structure dobéaccueil de | a petite

B Hébergement touristique limité et dominé par des initiatives privées (gites).

B Quelques équipements sportifs : terrain de football, boulodrome, city stade.

6.2. LES ENJEUX IDENTIFIES

B Adapter les équipements en fonction des évolutions démographiques.
B Pérenniser les écoles.

B Adapter | 6o0offre des services doespace
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7. Transports et déplacements

7.1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

B Des lignes de bus assurant également le transport scolaire vers les lycées de
Molsheim.

156 places de stationnement r®parties sur
Pas de bouclage de la voirie.
Nombreuses impasses recensées sans aire de retournement.

Absence de cheminement doux.

Dessertes numériques correctes.

7.2. ENJEUX IDENTIFIES

B Encourager la mobilité alternative.
B Prendre en compte les besoins en stationnement.

B Poursuivre le développement des communications numériques.
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Anal yse de
consommatil C
fonci re et
capaclit®s ¢
densi fi cat.

mut at i1 on
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1. Analyse de la consommation des espaces
agricoles et forestiers

naturels,
1.1.

EVOLUTION DE LA TACHE URBAINE

/

uy: nu,m\ /

Fomdt

- a\;ant 1870
B 1870- 1046
P 1946 - 1967

1967 - 1989

1989 - 1999

depuis 1999
SOURCES : PLAN CADASTRAL ; TOPOMAP, IGN.

JANVIER 2016

0 200 400
. m—— m

Progression du tissu bati sur le ban communal (données : MAJIC)
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Le développement de Niederhaslach a été imposé par la topographie de la vallée.
Léancien village sb6est tout dénbbrdurede la mp |
Hasel, avant de suivre la rue du Fossé, axe de desserte primitif du village vers
Urmatt.

Le d®vel oppement urbain sbdest pour sui vi
rue du Foss® et vers | 6Est de edcanstaudiona!| ®:
sont venues sob6implanter dans l es dents
urbaine plus cohérente.

Les données MAJIC sont des données fiscales nationales utilisées pour le calcul

de |l a taxe fonci r e edlesdontfduraies pa ba ®irectionh a b
Générale des Impots.
Elles permettent donc de conna’ tre | a d:

du béti dans les communes.

Toutefois, ces données sont limitées car la date de construction prise en compte
estladateduder ni er Permis de Construire (PC)
affichée pour une ancienne construction ayant bénéficié de travaux de rénovation
sera la date de la rénovation (si PC déposé).

Parallelement aux nombreux projets individuels, la commune a favorisé la création
de deux lotissements privés :

B «Les Berges de la Hasel », rue des Noisetiers en 1997 i 16 maisons
individuelles ;

B «Les Hauts de Haslach », rue de la Tuilerie en 2004 i 12 maisons
individuelles.
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=il Franes - IEN

LOTISSEMENTS
D Les Berges de la Hasel @
D Les Hauts de Haslach
N 0 50 100
SOURCE : BD ORTHO, 2015. AOUT 2018 [—
Carte localisation des lotissements
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1.2. ANALYSE DE LA CONSOMMATION FONCIERE ENTRE

2000 ET 2012
La base de donn®es BDOC CI GAL <constitue
connai ssance de | 6occupation du sol. Et e

satellitaires, elb3csses®partit | 6espace en
Trois versions sont aujourdobéhui
entre 2000, 2008 et 2001/2012.

di sponib

Espaces Territoires SRR
-Spaces : forestiers et Hydrographie
ERNTEEURES agricoles .
semi-naturels _
2000 78,4 ha 276,1 ha 339,4 ha 1,8 ha
2008 87,6 ha 262,2 ha 344,1 ha 1,8 ha
2011/2012 89,7 ha 262,0 ha 342,9 ha 1,8 ha

Evolution de la consommation fonciére a Niederhaslach
A Niederhaslach, on mesure les évolutions suivantes :
E Entre 2000 et 2008 :

1 Une progression de +11,7% des espaces artificialisés (+9,2 hectares) soit
une progression annuelle de +1,39% ;

T La consommati on déespace sbest effe
agricoles.

Entre 2008 et 2011/2012, une progression beaucoup plus mesurée (+2,3% soit
une progression annuelle de +0,6%) des surfaces artificialisées (+2,1 hectares) au
détriment des espaces forestiers.
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e ™
49,2%
Espaces forestiers 49,5%
18,8%
Territoires agricoles
Espaces artificialisés
T T T T
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%
N 2011/2012 ®2008 2000
o S
Pourcentage dbéoccupation des sols sur | e ba
On constate que |l a r®partition g®n®ral e de
néest que pe e 2000e 2011/20%2. Teutefois, le graphique montre
tr s clairement | 6augment ati on des espace

détriment des territoires agricoles.

( 70,0

60,0

50,0

40,0

30,0

20,0

10,0

0,0

2000 2008 2011/2012

L W Habitat Espaces urbains spécialisés ~ MGrandes emprises M Espaces verts artificialisés Espaces libres
Evolution des types dbéespaces artificialisg@®
Lé6augment ati on dessestsiygpaces artificialis®
Bessentiell ement ° Uridaing bxclusimemeneimdividuel entren s i o n

2000 et 2011/2012 ;

B également aux grandes emprises (emprises industrielles et exploitations
agricoles) en augmentation de plus de 20% entre 2000 et 2008 ;

B dans une moindre mesure, aux espaces urbains spécialisés types parkings.

La repr®sentation de | 6enveloppe urbaine e
2015 met en évidence les différentes extensions urbaines, au coup par coup pour
certaines et le lotissemental 6 Es t .
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D enveloppe urbaine de 2015

enveloppe urbaine de 1998
SOURCE : BD ORTHO, 2015. FEVRIER 2018

Enveloppe urbaine en 1997/1998 et en 2015
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E Densité par rappo Densité par rappo
: spaces : : . ~
Population T aux espaceg Emprise habitat | demp
artificialisés P ~ .
artificialisés |l habita

2000 1182 hab 78,4 ha 15,1 hab/ha 55,6 ha 21,3 hab/ha
2008 1431 hab 87,6 ha 16,3 hab/ha 63,7 ha 22,5 hab/ha
2011/20¥2 1398 hab 89,7 ha 15,6 hab/ha 65,1 ha 21,5 hab/ha

Densités moyennes

Entre 2000 et 2008, on mesure une augmentation de 11,7% des espaces
artificialisés pour une augmentation de la densité de 8%, passant de 15,1 a
16,3 habitants par hectare.

En revanche, entre 2008 et 2011/2012, la densité diminue passant de 16,3 a
15,6 habitants par hectare malgré une augmentation de la surface urbanisée de
+2,3%.

Les espaces artificialis®s comprennent | es
emprises (emprises industrielles, emprise réseau routier et ferré, exploitations

agricoles, chantiers et remblais), les espaces urbains spécialisés (école, centre
sportif etcé), |l es espaces verts artificial
En comparant | 6augment ati on des espaces

| 6empri se des habit atopulatiors onednstated ®v ol uti on de

B gubdentre 2000 et 2008, | empri se pour I
(+8,0 hectares) pour une augmentation de la densité de 5,6% passant de 21,3
a 22,5 habitants pas hectare ;

B quodentre 2008 et 2011/ 201 Bgéremedtammeniés e p o
(+1.47 hectares) pour une baisse de la densité de i 4,5% passant de 22,5 &
21,5 habitants par hectare.

Ainsi, | 6augment ati on de | demprise pour |6
déaugmenter la densit®. Nd®resité de poputatioeest 2 0 1 1/
®qui valente N cel l e obser v®e en 2000, bi e

augmenté de prés de 10 hectares. Il est donc primordial pour Niederhaslach de

proposer une offre en termes de logements (logements collectifs, maisons

jumel ®esé) et de tailles de parcelles diver s
ainsi la densité tout en limitant la consommation fonciére.

On peut également conclure :

B que | daugmentation des emprises industrie
attracive en termes ddéemplois entre 2000 et 2
se poursuit pas aprés 2008 malgré une légére augmentation des emprises
industrielles ;

4La population 2011/2012 indiqu®e est Il a moyenn
données INSEE.
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B que

| 6emepxips®@idads i ons

agricol es

ndéa ce

g u &st hécessaire de prendre en compte les besoins des exploitants tout en
veillant a préserver les espaces naturels et agricoles.

1.3. ANALYSE

DU RYTHME

DES AUTORISATIONS
DAGRBANISME DES DIX DERNIERES ANNEES

Léanal yse des donn®es Sit @del
commencées a Niederhaslach montre que les logements réalisés sont
majoritairement neufs. Il y a peu de de réhabilitations et de rénovations.

Nombre de logements
commenceés individigepurs

Nombre de logements

commencés individuels

Nombre de logements
commencés collectifs

des

di x

groupés
TOTAL
. Construction . Construction . Construction
Construction o Construction o Construction o
sur batiment sur batiment sur batiment
Nouvelle . Nouvelle : Nouvelle .
existant existant existant
2007 2 0 2 0 0 0 4
2008 5 0 0 0 0 0 5
2009 3 0 1 0 2 2 8
2010 5 2 0 0 0 0 7
2011 1 0 0 0 0 0 1
2012 2 0 0 0 0 0 2
2013 5 0 0 0 0 0 5
2014 1 0 0 0 0 0 1
2015 2 0 0 0 0 0 2
2016 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL | 26 2 3 0 2 2 35

Nombre de logements commencés entre 2007 et 2016 (source Sit@del)

Entre 2007 et 2016, 35 logements ont été commencés.
Essentiellement, ce sont des maisons individuelles qui ont été construites pendant
cette période (80,0%) confirmant le peu de diversité de logements dans la

commune.

OTE Ingénierie
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m Individuels purs
M Individuels groupés

= Collectifs

- /
Type de logements commencés entre 2007 et 2016 (source Sit@del)
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2. Capacité de densification et de mutation du bati

Lé6®valuation du potenti el de renouvelle
dans | 6envel oppe urbaine se base sur plu
B le bati disponible :

1 La localisation des logements vacants et le relevé des logements occupés
par des personnes agées de plus de 80 ans vivant seules,

1 La réhabilitation des granges et dépendances agricoles ayant perdu cette
vocation.

B les dents creuses :

T L6identification des parcelles constr
non baties, entourées de parcelles baties.
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2.1.1. Les logements vacants et ceux occupés par les
personnes de plus de 80 ans

Cette catégorie constitue une « réserve » de logements, en mutation prochaine,
pouvant sO6@®ta@liegtaimeumdann®es.

En croisant |l es donn®es de | 61 NSEE avec
possible doéident:ifier ces | ogements

B 36 | ogement s vacant s dont 20 mobil is
succession, dbébentretien et de r®novatic

B 12 logements occupés par une personne de plus de 80 ans vivant seule.

On peut souligner qgubden majorit®, ces I
guartiers les plus récents de Niederhaslach.

Ainsi, la question de la rénovation, notamment énergétique est a prendre en
compte pour | darriv®e de nouveaux m®nage

2.1.2. Les corps de fermes pouvant étre réhabilités

La plupart des villages alsaciens est marqué par une forte identité agricole, de
laquelle résulte la présence de nombreux corps de fermes et notamment de
nombreuses d®pendances de tailles tr s v
Toutes ces dépendances représentent un fort potentiel de transformation en
nouveaux logements individuels ou collectifs.

Le centre ancien de Niederhaslach correspond & cette description. Certaines
dépendances ont déja été réhabilitées en logements, et contribuent & la forte
densité du centre ancien.

On dénombre encore 61 dépendances inoccupées de tailles et de volumes divers.
La possibilité de les réhabiliter en logement représente un trés fort potentiel de
densification.

En revanche, dans un tissu urbain déja dense, les espaces de stationnement, les
acces, les capacités disponibles des réseaux existants sont des éléments non
négligeables a prendre en comptedans| 6 ur bani sati on future.
Ces corps de fermes sont uniquement situés dans le centre ancien.

2.2. LES DENTS CREUSES POTENTIELLES

Pour limiter la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers et donc
®viter | 6®t al ement u r b alégier, la dersificaiontdu fEsU® f ®
urbain existant.

Est considérée comme une dent creuse, une parcelle dépourvue de construction,
bordée par des unités fonciéres baties et desservie par les réseaux et la voirie.

Un inventaire réalisé sur le terrain, apart i r de | a d®t er minat.
urbaine de référence, montre que la surface cumulée des dents creuses relevées a
Niederhaslach représente environ 7,3 ha.
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E enveloppe urbaine de référence

|:| dent creuse
construction récente/en cours

SOURCE : PLAN CADASTRAL. FEVRIER 2018

0 95 190

Localisation des dents creuses
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2.3.

Cette surface est a minorer puisque :

B une partie des terrains est située en fond de parcelles et présente des difficultés
débaccessibilit® (n®cessi;t® de cr ®er des

B les dents creuses présentent également un découpage foncier trés morcelé
(problématique de maitrise fonciere).

La rétention fonciére est également un élément a prendre en compte.

Ces ®l ®ment s condui sent " un pourcent
mobilisables au cours des 20 prochaines années soit 2,2 ha.

En prenant une densité moyenne de 12,5 logements par hectare (10 logements

par hectare pour les 10 prochaines années et 15 logements par hectare apres), ce

qui correspond ~ | 6objectif fix® par [
ur baines ° vocation dbébhabitat, on peut
utilisation des dents creuses.

SYNTHESE

En considérant pour les 20 prochaines années :
B que la moitié des logements vacants est mobilisable, soit 18 logements ;

B que la moitié des logements occupés par des personnes de plus de 80 ans
vivant seule est mobilisable, soit 6 logements ;

E que 10% des dépendances inoccupées est mobilisable avec la création entre 1
et 4 logements par dépendance, soit entre 6 et 25 logements ;

B que la possibilité en utilisation de dents creuses est de 27 logements ;

Entre 55 et 75 logements pourraient étre créés dans le tissu urbain existant a
Niederhaslach.

OTE Ingénierie
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Et at | N1 t 1 &
| "' environne
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1. Contexte physique

1.1. TOPOGRAPHIE

La commune de Niederhaslach connait une situation particuliére par rapport aux
autres villages de la vallée de laBruchepui squdel l e est nich®e
Hasel gui s6®t end du Nord au Sud jusquéd"
village des lignes de reliefs plus adoucis avec de collines et des plateaux (avec un

pl ateau cul minant =~ fertitdrem tres ~ | 6Ouest

Léaltitude varie entre 215 et 372 m tres.
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E limite communale de Niederhaslach E

0 300 600
SOURCES : BD ALTI, IGN ; BD CARTHAGE ; PLAN CADASTRAL. SEPTEMBRE 2015 [E—]

Carte topographique

En zone urbaine, les pentes sont plus marquées au Sud-Ouest de la Hasel
expliquant le développement limité du village dans cette partie.
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Valeurs:ds pents:en pourcentages D limite communale de Niederhaslach

®

0 300 600

5 oA P &

Q b" %l CL%' 6\:
SOURCES : BD ALTI, IGN ; BD CARTHAGE ; PLAN CADASTRAL. SEPTEMBRE 2015 C—— e M

Valeur des pentes sur le territoire communal
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1.2. RESEAU HYDROGRAPHIQUE

1.2.1. Présentation du contexte hydrographique

Coppichs. © 2004 15

RESEAU HYDROGRAPHIQUE
\
= = =|ntermittent
Permanent 0 500 1000
SOURCES : BD CARTHAGE®, BD ORTHO, 2012. SEPTEMBRE 2015 M

Réseau hydrographique de Niederhaslach

La Hasel et la Bruche sont les deux éléments hydrographiques de la commune.
La Hasel est un affluent de la Bruche. Ce ruisseau, long de 14,4 km, traverse la
commune du Nord au Sud.
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1.2.2.

La Bruche est un af fluent de kmpttaleise la Cet t e
commune doOQOuest en Est.

Qualité des eaux superficielles

Les derni res mesures prises en 2014 par | ¢
Meuse (SIERM), sur la qualité des eaux montrent une mauvaise qualité de la
Hasel.

2012 2013 2014
Qualité générale 2 2 3
-0O2 dissous % (percentile 90) 82 89 87
-0O2 dissous mini. En mg/I 7,2 8,4 8,3
-DBO05 (percentile 90) 7 4,7 4,4
-DCO (percentile 90) 25 20 39
-NH4+ (percentile 90) 1,4 0,75 2,12
Qualité des eaux a Niederhaslach, données SIERM
o Oxygéne | Oxygéne
Classe de| Qualité . . DBO5en| DCOen | NH4+en
ualité | Générale | disSous endissousenq oo | mgidoz | mgi
g mg/I de saturation g 9 g
Trés bonne 1A >=7 >=90 <=3 <=20 <=0,1
Bonne 1B 5a7 70490 3as5 20425 | 0,1a05
Passable 2 3a5 50470 5410 253 40 05a2
Mauvaise 3 Milieu @ maintenic | 105 o5 | 40480 | 2a8
aérobie en permance

Pollution
excessive

Légende

La qualit® de | deau est mauvaise en raisor
Oxyg ne) qui per mgte pdO®U ailandre Ildae sc lrearux us®
oxydant pui ssant, | a guantit® dobéboxyg ne n
compos ®s organi ques pr ®sent s dans | 6eau e
mesurer | a teneur en mati r e araméyeaimgortaote s t ot
permettant de caract®riser la pollution g
organiques.

La pr®sence d602 dissous garantit |l a qualit
au développement de toute forme de vie. A Niederhaslach, la qualit ® d& 02 est
« bonne ».

La DBO (Demande Biochimique en Oxygene) est un indicateur de la quantité de

mati re organique pr ®sent e lbamHBesticdlcaldau. | c
bout de 5 jours a 20°C dans le noir et met en exergue la quantit¢t dd oxy g ne
nécessaire pour oxyder les matiéres organiques par voies biologiques. Il permet
dé®valuer |l a fraction biod®gradabl e.
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Le NH4+ <correspond ° | 6ammoni um pr ®sent
cause dans | a qualit® g ®n @eta kfichemmaewualté s e
« mauvaise ».

L'ammonium dans l'eau traduit habituellement un processus de dégradation
incomplet de la matiére organique. C'est donc un excellent indicateur de la
pollution de l'eau par des rejets organiques d'origine agricole, domestique ou
industriel.

Léammonium nobdest pas tr s toxigue et noé
santé méme si elle peut provoquer certains troubles.

Sur | 6environnement, | édammonium peut pro
B une corrosion plus rapide des conduites,
ladi mi nution de | 6efficacit® du traiteme

le développementde micro-or gani smes responsables dbo

une fragilit® des plantes car | 6ammoni
alimentations,

E éventuellement, un enrichissement en azote des sols et des eaux.

OTE Ingénierie
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2. Paysages

2.1. UNITES PAYSAGERES

La commune de Niederhaslach est MVosge® g r ®e
Moyennesé de | 6Atl as des Paysages dO6Al sace.

Cette unité offre un paysage de montagnes avec des sommets reperes, tres
boisés mais laissant quelques ouvertures de chaumes. Elles sont parcourues de
nombreux vallons et de deux longues vallées principales, concentrant les villages.

e
En amont, des étroites
Un relief affirm 0 i B oo Tiances
Des sommets , points compris entre 600 et 900 m 31 eoises et rurales
gu'\’emunm"&we “myi'&)om:s
ouvgtwes
;E«.'l':que'rm'g:vi es de versants
parfo:
De petites

Un parcellaire ew:ll‘é.r'e
oty Vighes i e hats

Bolsements de coniféres

&:d?u e coteaux forestiers

geﬁv%?ugu?oﬁnns

Des vallées lisibles

g ceipiin pumane,
rairies et boisements

Sml% do de vallée

Spécificités des paysages « Vosges Moyennes » (source : Atlas des paysages
ddé Al sace)
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Lesenjeux mi s en ®vidence dans | 06Atl as des F
Maintenir les ouvertures agricoles de chaumes et des fonds de vallée.
Maintenir | 6®volution des versants for e
Valoriser les modes de découverte.

Maitriser les extensions des villages.

Dynamiser les centres urbains et soigner les espaces publics.

R®v ®Il er | 6eau.

La commune de Niederhaslach est Valédad®lgr ®e
Bruche » dans le cadre du référentiel paysager du Bas-Rhin (réalisation ADEUS
2009), débutant aux sources de | a Bruche au <c¢ci ul
terminant aux portes de | daggl om®rati on
Les principales caractéristiques sont :

B Paysages forestiers importants.

B Présence de prairies et de vergers.

B Faible valeur des terrains agricoles.
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Niederhaslach

Entités paysagéres du Bas-Rhin (source : ADEUS)
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2.2. ELEMENTS REMARQUABLES

Vue aérienne (source Google Earth)

Le d®vel oppement wurbain de Niederhasl act
village est entouré de prairies, vergers et terres cultivées. Des espaces boisés
i mportants soéi mplantent essentiell ement

Vue aérienne (source Google Earth)

Les Vosges constituent le paysage majeur de Niederhaslach, et se développent
tout autour du village.
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2.2.1. La Hasel

La Hasel e saractéristique @eredethaslach.
Elle est repérable hors zone urbaine : les lignes de végétation denses, formant la
ripisylve, signalent sa présence dans les espaces ouverts.

Mal gr® | 6am®nagement de ses berges, quel gu
urbaine le long du ruisseau.
La Hasel est | e v®ritable fil dbéAriane de |

La Hasel en zone urbaine La Hasel en dehors de la zone urbaine

58/278 OTE Ingénierie
PLU approuvé par DCN2I11/2020




PLAN LOCAL D'URBANISME DE NIEDERHASLACH
Rapport de présentation

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

2.2.2. Les paysages agricoles et semi-naturels

Le village est entour ® de prtearésrcultigées. Ced e
espaces sont vecteurs de | 6identit® rura

Les terres agricoles offrent un paysage qui varie au fil des saisons.

Les grands espaces de prairies, jaimybieni t ¢
entretenu tout en conservant et rappellent un univers rural. La couleur verte
domine, indiquant que les terrains sont humides.

Ce milieu ouvert permet une vision lointaine du paysage mais dans ces vastes
étendues le moindre élément forme par contraste un impact visuel non négligeable
(constructions agricoles par exemple).

Au Sud du territoire, la ripisylve signale la présence de la Bruche.

- o

Paysages agricoles et sa@nirels a Niederhaslach
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2.2.3.

2.2.4.

Les espaces boisés

Pres de la moitié de la surface totale du territoire est occupée par les espaces
boi s®s et notamment sur | es reliefs. I'l's so
La majorité des foréts est publique.

Les panoramas remarquables

Les paysages ouverts offrent des panoramas remarquables.

Les constructions sont bien insérées dans la pente : l e bOti sbest i n.
pente de maniére réussie aussi bien dans la partie la plus ancienne que dans les

extensions urbaines.

I sbagira donc, pour |l es futures constru
imaginaire des derniéres habitations.

Insertion des constructions dans la pente

Les Vosges, ainsi que les espaces boisés, sont en arriere-plan tout autour du
village.
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2.2.5. Les constructions isolées

/. "u["‘,'m )
- iy
Oy

Kleglersmatt

Korbel

Zones de constructions isolées
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De nombreuses constructions et installations isolées sont présentes sur le territoire
participant au mitage des espaces agricoles, naturels et forestiers.

a) WAGEN
Ce secteur comprend | e trainingdegéchetet cani n
®gal ement | 6ancienne maison du garde barri ™~

Léensemble des constructions est accessible
Les constructions ne b®n®ficient pas des r
déassainissement collectif.

Maisond 6habitati on

- (Trainingclubcanin BOti ment de | 6ass
garde barriere)

b) KLEGLERSMATT

Ce secteur comprend des ®quipements public
CD67) , une pension pour c hev aeal xne en@sonc our s
déhabitation.

Léensemble des constructions est accessible
Le centre ®questre, au bord de |l a voie ferr
par Urmatt. EIle ndest pas raccord®e au r ®s
La mai son dé béadiicietpardéso ®spraux ddali mentation
et dbéassainissement collectif.

Le centre équestre Hangar CD67 au bord de la D392 Mai son dbéhabitati
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c) KORBEL

Ce secteur comprend essentiell ement des

agricole et un hangar pour chevaux.

Les constructions | es plus proches do6éUr:

route aménagée depuis Urmatt. Les autres ont un accés moins aisé depuis un

chemin.

Seules |l es constructions, 6punoec haelsi ndedbnUran e

potable (réseau collectif).

Aucune habitation ne b®n®ficie de | dassa
Exploitation agricole Mai son do6h a bpartUanatt Acces —au quartier Korbel de

Niederhaslach

d) NEUBRUCH

Ce secteur compr end des mai sons déhabitatio
résidences secondaires).

Les constructions sont accessibles par un chemin depuis la rue de la Forét.

Aucune habitation ne b®n®f i ci e de | 6a
| 6assainissement collectif

Accés au quartier Neubruch d

Niederhaslach Mai sons doéhabitation

OTE Ingénierie 63/278
PLU approuveé par DCN2i1i1/2020
































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































